ZMLUVA O NAJME BYTU

Prenajimatel’ : Obec Valca
038 35 Valca ¢. 375
1CO: 00317021
zastapeny : Ing. Stefan Kelto§, starosta obce
/ d’alej len prenajimatel’ /

a

Najomca : Meno a priezvisko : Vladimir Jancek
Rodné ¢islo : _
Trvaly pobyt: Valca 573
/ d’alej len ndjomca /

po prehlaseni, Ze si plne spésobili na pravne tkony, uzatvaraji podla ust. § 685
Obcdianskeho zakonnika tito zmluvu o najme bytu.

Clénok L.
Predmet zmluvy

1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — 12 bytového obytného domu vo Val¢i,
sup. ¢. 573, nachadzajiceho sa na pozemku parc. ¢. KN-C 177/3, k. u. Valca.

2) Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do odplatného uzivania 2- izbovy byt ¢. 4 o vymere
55,95 m?, nachadzajiici sa na 1. podlazi uvedeného obytného domu vratane uzivania spoloénych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva bytu za nizsie dohodnutych podmienok
najmu a za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajticich z VZN €. 1/2025 o podmienkach
pridelovania najomnych bytov, ktoré bolo schvalené OZ uznesenim ¢. 18/2025 zo dna
10.04.2025 a zéroven z VZN ¢. 3/2012 Domovy poriadok pre obecné ndjomné byty v sprave
Obecného uradu vo Valci, ktoré bolo schvalené OZ uznesenim ¢. 11/2012 zo dna 06.03.2012
az VZN ¢. 4/2023 o tvorbe a pouziti fondu prevadzky udrzby a oprav najomnych bytovych
domov, ktoré bolo schvalené OZ uznesenim ¢. 17/2023 zo dna 05.04.2023.

Obecné zastupitelstvo vo Valéi diia 23.09.2026 rozhodlo o predizeni najomnej zmluvy
uvedeného bytu vysSie uvedenému najomcovi, a to uznesenim ¢. 31C/2026.

Clanok II.
Opis bytu a jeho prisluSenstva

1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 55,95 m? pozostava:
a/ z 2 obytnych miestnosti, kuchyia, chodba, kapel'na, WC,
b/ z prislusenstva bytu, ktorym sa rozumie plynovy kotol a bojler, WC, sprchovy kut alebo
vaila, umyvadlo, kuchynska linka a sporak.

2) Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome anie st na iom Ziadne zrejmé vady. Vo
vSetkych izbach su plavajuce podlahy apod plastovymi oknami si umiestnené kovoveé
radiatory. V kapelni je smaltovand vana/sprchovy kut, keramické umyvadlo, dve vodovodné
pakové batérie /vanova aumyvadlova/. V kuchyni sa nachadza sporak, kuchynské linka



s umyvacim drezom, nad ktorym je drezova batéria. V ktipel'ni s WC je keramické dlazba. Vo
WC je umiestneny keramicky splachovaci kombi zachod. V byte je umiestneny zvoncek
a domaci telefon. Predmetny byt méa samostatné vykurovanie, v kiipel'ni je umiestneny plynovy
kotol zn. IMERGAS, a ma samostatné merace plynu a elektrickej energie.

3) Spolo¢nymi ¢ast'ami domu pre ucely tejto zmluvy st chodby, vstupné vestibuly a schodiska,
v zmysle VZN ¢. 4/2023 ¢l. 4.

4) Spolocnymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy st spolo¢né televizna anténa,
bleskozvod, praskovy hasiaci pristroj, vodny hydrant, plynové, elektrick¢é a kanalizacné
pripojky, v zmysle VZN ¢. 4/2023 ¢l. 4.

5) N4jomca a osoby evidované v prilohe ziadosti, maji popri prave uzivat predmetny byt aj
pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

6) N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ podmienky vyplyvajice z VZN €. 1/2025 o podmienkach
pridelovania ndjomnych bytov, z VZN ¢. 3/2012 Domovy poriadok pre obecné najomné byty
v sprave Obecného tradu vo Val¢i az VZN ¢. 4/2023 o tvorbe a pouziti fondu prevadzky
udrzby a oprav ndjomnych bytovych domov.

Clénok TII.
Doba najmu

1) Najomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu urditu, t. j. od
01.10.2026 do 30.09.2029. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento ndjom bytu
predcasne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VIL. tejto zmluvy.

2) V posledny deii doby nadjmu ma najomca pravo /nie narok/ na predizenie tejto doby najmu
bytu o d’alSie obdobie za predpokladu splnenia vSetkych podmienok pre pridelenie obecného
najjomného bytu vyplyvajucich z VZN ¢.1/2025 o podmienkach pridelovania ndjomnych
bytov, VZN ¢&. 3/2012 Domovy poriadok pre obecné ndjomné byty v sprave Obecného uradu
vo Val¢i, VZN ¢. 4/2023 o tvorbe a pouziti fondu prevadzky udrzby a oprav ndjomnych
bytovych domov a sucasne za predpokladu, ze pocas celej doby doterajSiecho najmu najomca
a ostatni uZivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto n&jmu a povinnosti ndjomcu
vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo zakona.

Clanok IV.
Najomné a ihrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

1) N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi mesaéné najomné vo vyske 100,00 € vzdy
najneskor do 10. dia daného mesiaca za prave prebiehajuci kalenddrny mesiac na ucet
prenajimatel’a, ¢. uctu: 2443502009/5600, vedeny v PRIMA BANKA Slovensko, a. s.,
konStantny symbol: 0308 variabilny symbol : 57304, IBAN: SK7356000000002443502009.

2) N4jomca je povinny spolu s najomnym platit’ prenajimatelovi preddavky na plnenia
poskytované s uzivanim bytu do fondu prevadzky, udrzby a oprav v celkovej sume 59,52 €
vzdy najneskor do 10. dia prisluSného mesiaca, ktoré budi pouzité na udrzbu, prevadzku,
opravy a prisluSenstvo bytovych domov v zmysle VZN ¢. 4/2023 ¢l. 4.



3) V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné alebo mesac¢nu zalohu na uhradu za plnenia sluzieb
poskytované suzivanim bytu do fondu prevadzky, udrzby a oprav v dohodnutej lehote
splatnosti, bude vyzvany prenajimatelom bytu na thradu vzniknutého zavizku voci
prenajimatel’ovi. V pripade, Ze zavdzok nebude v lehote do 30 dni odo diia dorucenia vyzvy
najomcovi uhradeny, prenajimatel’ vypoveda s najjomcom Zmluvu o najme, z ddovodu porusenia
tejto zmluvy.

4) Prenajimatel nezabezpeGuje sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV
a elektrickej energie. Cenu za dodané sluzby bude ndjomca uhradzat’ sam v prospech tychto
dodavatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si najomca taktiez zabezpeéuje individualne.

5) Prenajimatel’ vykond vyuctovanie skutonych nékladov za plnenia sluzieb spojené
s uzivanim bytu do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to za predchadzajuci kalendarny rok,
najneskdér do 30. juna nasledujiceho roka apisomné vyuctovanie doru¢i domovnikovi
v kazdom bytovom dome, ktory s vyuctovanim obozndmi ostatnych najomcov, spdsobom
v bytovom dome obvyklym.

6) Vysku ndjomného a prispevku do fondu oprav mozno zmenit len uznesenim obecného
zastupitel'stva a v nadvéznosti na osobitné predpisy, na zaklade ktorych sa urcuje najomné
v obecnych ndjomnych bytoch a tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clanok V.
Prava a povinnosti nijomcu z najmu bytu

1) Najomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v zmysle VZN ¢&. 4/2023 ¢l. 5, si v byte
zabezpeci sam a na vlastné naklady, avSak po predchddzajicom pisomnom sthlase starostu
obce resp. poverené¢ho zamestnanca obecného tradu.

2) Ngomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ngjomcom v spolo¢nej domécnosti maji vedl'a prava
uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né Casti domu a spolocné zariadenia domu predpisanym
sposobom podla povahy prislusného zariadenia.

3) N4jomca sa zavdzuje pri vykone svojich prav dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zaist'ujuce ostatnym uZzivatel'om v dome neruSeny vykon ich prav.

4) N3jomca sa zavizuje, Ze zdvady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo v bytovom
dome spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvajl, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ po predchadzajlicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od
najomcu ndhradu vynaloZenych nékladov, ktoré je mozné odratat zo zlozZenej zdbezpeky
najomcu.

5) Ngjomca sa zavizuje, ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat’ Ziadne stavebné
Upravy a zmeny bez predchadzajiiceho stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

6) Najomca sa zavizuje, ze bez zbytocného odkladu oznédmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’ v zmysle VZN ¢. 4/2023 ¢l. 4. V opacnom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti a bude hradena zo
zébezpeky najomcu.



7) Najomca nesmie dat’ predmetny byt resp. jeho ¢ast’ do podnajmu alebo in¢ho uzivania inym
osobam ako uvedenym v €l. I, bod 3, tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’ uzivanie tohto
bytu bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Uvedeny byt mozu uzivat’ len ti
¢lenovia spolo¢nej domécnosti ndjomcu, ktorym udelil prenajimatel’ pisomny suhlas a sucasne
ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje d’alSich
novych ¢lenov spolo¢nej domacnosti najomcu t. j. d’alSich spoluuzivatel'ov bytu.

8) Njomca je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najomného alebo thrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu napr. pocet ¢lenov domdacnosti,
tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel'ovi.

9) Njjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za tcelom
kontroly jeho technického stavu, odpoctu vodomerov, spdsobu jeho uzivania a dodrziavania
zmluvnych a zdkonnych podmienok tohto ndjmu.

10) Najomcovi sa zakazuje v byte a v spolo¢nych ¢astiach bytového domu fajcéit v zmysle VZN
¢.3/2012 ¢l. 4 a 5 a jeho dodatku.

11) N4jomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby ndjmu prenajimatel'ovi neddjde k poSkodeniu
uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spolocnych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je
najomca zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobdm s nim uzivajtcich tento byt ani inym
osobam, ktorym umoznil vstup do tohto domu, narusované pokojné byvanie ostatnych
najomcov v dome alebo ohrozované bezpecnost’ alebo porusované dobré mravy v dome.

12) N4jomca objektivne plne zodpoveda spolu s najomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za Skodu spdsobentl na spolo¢nych Castiach a zariadeniach obytného domu ako
aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote 30 kalendarnych dni
od dna zistenia a ozndmenia Skody prenajimatel'ovi nezisti osoba zodpovedna za tito Skodu.

13) Ngjomca bude minimalne tri mesiace pred terminom ukoncenia najmu informovany
0 moZznosti uzavretia opakované¢ho najmu.

Clénok VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

1) Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpeCit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

2) Prenajimatel je povinny vykonat’ prevadzku, udrzbu a opravy na prisluSenstve bytu v zmysle
VZN €. 4/2023 ¢l. 4.

3) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné ipravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

4) Prenajimatel’ uzna najjomcovi primeranu zl'avu na najomnom, pripadne z uhrady za plnenia
sluzieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ak ndjomca preukaze skuto¢nost’ odovodiujiicu
pravo na primeranu zl'avu a toto pravo si najomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatel’a.



5) Prenajimatel’ je opravneny vykonat” v nim urcenych Casovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spdsobu jeho uzivania pocas doby ndjmu. Vykonanie kontroly sa ndjomcovi
podrla okolnosti pripadu oznami vopred primeranym spdsobom.

Clanok VIL
Ukoncenie najmu bytu

1) Najom tohto bytu sa kon¢i uplynutim doby najmu, ak neddjde k predizeniu doby najmu
v zmysle ¢lanku 111, bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento
najom bytu predcasne ukoncit’:

a/ vypovedou z dovodov uvedenych v Obcianskom zékonniku (§ 711) a poruSenim
podmienok tejto zmluvy,

b/ pisomnou dohodou o pred¢asnom ukonceni tohto najmu.

2) V pripade pred¢asného ukoncenia najmu dohodou zmluvnych stran takato dohoda musi mat’
pisomnu formu, inak je neplatna a sti¢asne sa v nej musi uviest’ presny datum ukoncenia ndjmu.

3) Tato zmluvu mozno tiez pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v Obcianskom
zakonniku. Vypoved musi byt pisomnd, musi byt’ v nej uvedeny vypovedny dévod a musi byt
dorucena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. Vypovedna lehota je trojmesacné a zacina
plynut’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

4) Prenajimatel’ ma pravo okrem dovodov uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku vypovedat’
tuto zmluvu aj v tychto pripadoch:

a) ak ndjomca porusuje povinnost’ platit’ najomné a preddavky do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, po uplynuti lehoty na tthradu vzniknutého zavizku,

b) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uzivat resp. trpiet’ jeho uzivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikne Skoda alebo mu bude hrozit’ zna¢na Skoda,

¢) v pripade poruSenia povinnosti a podmienok vyplyvajicej z tejto zmluvy a z VZN ¢.
1/2025 o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov a zaroveit z VZN ¢. 3/2012 Domovy
poriadok pre obecné najjomné byty v sprave Obecného uradu vo Valci az VZN ¢&. 4/2023
o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, tdrzby a oprav najomnych bytovych domov.

5) V pripade akéhokol'vek sposobu ukoncenia tohto ndjmu bytu najomca nema narok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

6) V pripade vypovede ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ najneskor v den,
ktorym uplynie vypovedna lehota.

7) V pripade ukoncenia tohto najomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat byt
prenajimatelovi vymalovany, v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade nedodrzania tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat od
najomcu Uhradu nakladov vynaloZenych na uvedenie bytu do pdvodného stavu. O tomto
odovzdani sa spiSe pisomna zapisnica.



Clanok VIII.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobuda platnost’ a uc¢innost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2) Tato zmluvu mozno menit’ alebo dopliiiat’ pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami, ktoré¢ musia byt’ prehlasené za nedelite'na sucast’ tejto zmluvy.

3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zdkonnikom v plathom zneni a d’al§Simi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

4) Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ i najomca
obdrzi po jednom vyhotoveni zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tiito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli ju vlastnoruc¢ne
a bez natlaku podpisali.

Vo Val¢i, diia 30.09.2026

Ing. Stefan Keltos Vladimir Jancek
starosta obce najomca



