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nakladani s obecnymi najomnymi bytmi a podmienkami najmu

Obec Valéa na zaklade § 4 ods.3, pism.a),a v spojitosti s § 6 ods.l, § 11 ods.4, pism.g) zdkona
& 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a ako aj podla
74k.8.443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava toto
V3eobecné zavizné nariadenie / d’alej len VZN /.

§1
Zikladné ustanovenia a pojmy
I/ Utelom tohto VZN je uprava podmienok nakladania a ndgjmu v 36 obecnych ngjomnych
bytoch / d’alej len ONB / v troch bytovych domoch v oblasti ,, Kitazova ,, k.. Valéa vo
vlastnictve Obce Valca.
Rezim pridelovania ONB a nakladanie s nimi si upravené v tomto VZN v zmysle zédkona
¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2. Spravu ONB v zmysle § 6 , ods.1 zékona &. 138/1991 Zb.! vykonava vlastnik ONB — Obec
Valca prostrednictvom obecného uradu.

3. Najomny charakter bytovych domov v Kilazovej bude zachovany najmenej 30 rokov ?,
pricom najomné zmluvy budu uzatvarané len na dobu urcita. Pocas tejto doby nebudu tieto
ONB predmetom prevodu bytov do osobného vlastnictva. Obec Val¢a, ndjomca a osoby
tvoriace jeho domécnost’ st povinni podas trvania najmu umoznit' po predchadzajucom
ozndmeni, na nevyhnutny ¢as  avnevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov
zamestnancom prislu$ného ministerstva, prislusného uradu ainych kontrolnych organov
s ciefom vykonu technického stavu bytu > Dalej ndjomcovia umoznia vstup do bytov
zamestnancom obecného uradu scielom vykonu kontroly dodrziavania podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve, resp. v predpisoch upravujticich uZivanie bytu.

4/ Z celkového po¢tu 36 ONB st 4 byty urCené pre osoby Zijuce v domacnosti s mesaénym
prijmom domécnosti najviac vo vyske $tvornasobku Zivotného minima *, ak

a) ¢lenom tejto domdcnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim

b) ide o doméacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom

¢) aspoil jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie,
kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce

5/ Pod pojmom ,, podiel ,, sa pre u&ely tohto VZN v zmysle §§ 2,3 zak.¢.601/2003 > rozumie
podiel priemerného mesa¢ného prijmu priznaného za predchadzajici kalendarny rok vsetkych
spolone posudzovanych osdb a Zivotného minima platného k 31.12. predchédzajiceho
kalendarneho roka vypocitaného pre posudzované osoby. Priemerny mesaény prijem sa
vypocita ako podiel ro¢ného prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal. Za posudzované osoby sa povazuji ziadatel ndjmu spolu s predpokladanymi
spolubyvajticimi. Zivotné minimum domécnosti sa vypodita zo sim Zivotného minima
¢lenov domdcnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku,
v ktorom vznikol ndjom bytu.

1 zdkon €.138/1991 Zb. o majetku obcei v zneni neskorSich zmien

2 § 11 ods.] pism.a) Stvrty bod z.£.443/2010 Z.z.

3 § 18 ods.] z.£.443/2010 Z.z.

4 § 11 ods.1 pism.a) druhy bod z.¢. a § 22 ods.3 pism.b) treti bod z.¢. 443/2010 Z.z.
5 zékon ¢. 601/2003 o Zivotnom minime v zneni neskoriich zmien
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Podmienky pridel’ovania ONB

1/ Ziadatel n4jmu v ONB musi byt v zmysle § 22 ods. 3 zékona &.443/2010 Z.z. opravnenou
osobou, t.j.:

a) osobou Zijicou v domdcnosti, v ktorej ,, podiel ,, je nizsi alebo rovny 3 a rovny alebo vagsi
ako 1,5

b) osobou Zijucou v doméacnosti, v ktorej ,, podiel ,, je niZsi alebo rovny 4 a rovny alebo vi¢si
ako 1,5 ak

1. ¢lenom domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim

2. ide o domdacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'at’'om

3.aspoii jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost’ , vzdelavanie,
kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce

¢) osobou, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, ndhradnd osobna starostlivost’, éaestl'mska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poruénika podla osobitného predpisu °, ak tato
osoba nepresiahla vek 30 rokov

d) osobou Zijucou v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a
osobitného predpisu ’

2/ Dalej ziadatel' nsjmu v ONB musi spiiiat’ tieto podmienky :

a) ku diu podpisania najomnej zmluvy dovr3i vek 18 rokov,

b) je obéanom Obce Valéa t.j. mé trvaly pobyt vo Val¢i, v pripade manZelov aspori jeden musi
spliat’ tito podmienku

¢) on ani osoba s nim posudzovana nevlastni byt, rodinny dom alebo celoro¢ne obyvatel'ni
chatu, prip. ini nehnutelnost’ urfenti na byvanie, za vlastnictvo sa pre Ggely tohto VZN
nepovazuje spoluvlastnicky podiel na uvedenych nehnutel'nostiach , ktory je mensi ako %

d) nie je najomcom resp. spolundgjomcom S§tatneho, druZstevného, sluzobného alebo
podnikového bytu

¢) nemd voci Obci Val¢a podlZnosti na daniach, poplatkoch, prip. sa nevedie proti nemu
sudny spor vo vyssie uvedenych veciach ani exekuéné konanie

f) najneskor 30 dni pred podpisom ndjomnej zmluvy uhradi finanénu zébezpeku vo vyske 6-
mesaéného ndjomného na osobitny Gcet obce. Finantnd zdbezpeka vratane vynosovych
urokov pocas doby uloZenia zabezpeky na uéte obce bude ndgjomcovi vratena najneskor do 30
dni odo diia odovzdania bytu vlastnikovi , zniZend o pripadné nedoplatky na najomnom
a poskytovanych sluzbach a o thrady za pripadné poskodenie bytu.

3/ Ak o uzavretie najjomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v ods.l, ktord spiiia
podmienky podla ods.2 , méZe vlastnik uzavriet' ndjomni zmluvu aj s inou fyzickou osobou
najviac na jeden rok.

4/ Ak Ziadatelia, ktori spifiaju podmienky tohto VZN , nenaplnia bytovy fond bytovych
domov v Kiiazovej, vynimku z podmienky ,, podielu ,, vo vyske najmenej 1,5 udeli na navrh
komisie starosta obce.

5/ Podmienky ustanovené v ods. 1 a2 sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na
zmeny pocas platnosti ndgjomnej zmluvy sa neprihliada.

6 § 45 az 49 z.£.36/2005 Z.z. o rodine
7 zékon €.403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd
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§3
Ziadosti o pridelenie ONB

1/ Ziadatel' o ndjom bytu doru¢i na obecny trad pisomnu Ziadost'.

2/ K ziadosti je Ziadatel' povinny dolozit' nasledovné doklady overujuce spravnost’ a uplnost’
tdajov potrebnych pre postiidenie podmienok podl'a § 2 tohto VZN:

a) dotaznik s potvrdenim o pracovnom pomere, usamostatne zarobkovo ¢&innych o0s6b
zivnostensky lis, vietkych dospelych posudzovanych osdb,

b) potvrdenie o ro¢nom prijme posudzovanych osob za predchadzajuci kalendarny rok /
dafiové priznanie alebo rogné zuétovanie preddavkov na daii z prijmu FO zo zavislej ¢innosti
a dafiovy bonus /

¢) fotokopie ob¢ianskeho preukazu, v pripade manzelov fotoképiu sobasneho Isitu , u deti
fotokdpiu rodného listu

d) lekéarske potvrdenie ,ak ide o osobu s tazkym zdravotnym postihnutim

e) na vyziadanie pracovnika obecného tradu aj iné doklady potvrdzujice udaje potrebné na
postdenie ziadosti.

3/ Obec Valca vedie evidenciu Ziadosti o byt v poradi, v akom prisli.

4/ Ziadatel , ktory nespliia podmienky pridelenia bytu uvedené v § 2 tohto VZN , bude
v lehote do 30 dni od vyhodnotenia Ziadosti komisiou obozndmeny o zamietnuti Ziadosti
a vyradeni jeho Ziadosti z evidencie.

5/ Ziadatel, ktory nepredlozi na vyzvu v stanovenej lehote poZadované doklady, bude
vyradeny z evidencie uchadzacov, o éom bude pisomne oboznameny.

6/ O prideleni bytu rozhoduje na zéklade odporucania komisie starosta obce udelenim stihlasu
s uzatvorenim zmluvy o najme bytu.

§4

Prava a povinnosti nijomcu bytu

I/ ONB vo vlastnictve obce uZivaji ich ngjomcovia na zdklade ndjomnych zmliv uzavretych
v stlade s prislu§nymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a tohto VZN. Ndgjomné zmluvy
budt uzavreté na dobu ur€ita.

2/ Pred uzavretim najomnej zmluvy je vlastnik povinny umoznit' ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.®

3/ Dal'ie prava najomcu sq :

a) uzavriet ndgjomnt zmluvu na dobu ndgjmu neprevy3ujucu 3 roky okrem pripadov

. ak ngjomcom je osoba podl'a § 2 ods.l , pism.b), bod 1., doba ndjmu v tomto pripade moze
byt’ najviac desat’ rokov ,

§ 12 0ods.10 z.&. 443/2010 Z.z.
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2. ak najomcom je osoba podl'a § 2 ods.l, pism.d), ktorej sa prenajima obecny najomny byt,
pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov,

3. ak o uzavretie ndgjomnej zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedena v § 2 ods.l , pri¢om doba
najmu v tomto pripade mozZe byt najviac jeden rok

b) opakovany najom podla § 6 tohto VZN

¢) od ndjomcu sa nebude poZadovat’ finan¢né plnenie ,ktoré nesuvisi s uzivanim bytu.

4/ Dal’sie povinnosti najomcu st:

a) zaplatit’ finan¢nu zabezpeku vo vyske 6 mesaénych ndjmov,

b) platit’ stanovené nagjomné a uhradzat’ platby za sluzby savisiace s uZivanim bytu,

¢) vsivislosti suzatvorenim ndjomnej zmluvy je budici prenajimatel ONB povinny
zabezpeCit' vyhotovenie notarskej zapisnice, ktora bude exekuénym titulom v pripade
neplatenia najomného, odmietnutia sa vystahovat resp. odmietnutia sa dobrovolného
vypratania ONB po ziniku ndjmu z akéhokol'vek dévodu. V notarskej zapisnici ndjomca
vyjadri sthlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN as vypratanim na miesto uréené
najomcom , ak sa ndjomca dobrovol'ne nevyst'ahuje alebo byt nevyprace.

5/ Prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ neméZe najomca prenechat’ do podndjmu inej osobe.

§5

Opakovany niajom

I/'V zmluve o ndjme vlastnik upravi pravo najomcu na opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy
o najme ONB pri dodrzani podmienok tohto VZN.

2/ O moZnosti uzatvorenia opakovaného najmu bude ndjomca informovany tri mesiace pred
dohodnutym terminom ukonéenia ndgjmu.

3/ Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 2/ méZe vlastnik uzavriet
ngjomnt zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domécnosti s ,, podielom ,, , ktory k 31.12.
kalenddrneho roka predchadzajticeho roka opakovaného najmu ndgjomného bytu je :

a) v rozpiti 1,5 — 3,5 u opravnenej osoby podla § 2 ods.l, pism.a )

b) v rozpiti 1,5 — 4,5 u opravnenej osoby podl'a § 2 ods.1, pism.b).

4/Ndjomca, ktory méa ziaujem o opakovany ndjom je povinny do 30 dni po dorudeni
informécie podla § 5 ods.2 tohto VZN pisomne poZiadat' o opakované uzatvorenie najmu.
Nesplnenie tejto podmienky sa povazuje za neuplatnenie si prava opakovaného najmu.

5/Ziadatel’ o opakovany néjom k pisomnej Ziadosti doloZi podklady v zmysle § 3 tohto VZN.

§6
Zinik najmu ONB a bytové nahrady

1/ Ndjom ONB zanikne:
a) uplynutim doby ndjmu
b) pisomnou dohodou medzi vlastnikom ONB a nijomcom
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¢/ pisomnou vypoved’ou najomcu / z akéhokol'vek dévodu aaj bez uvedenia dévodu /,
pri¢om sa ndjom bytu skongi uplynutim vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace, ktord zadina
plyndt’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci , v ktorom bola pisomna vypoved’
doru¢end vlastnikovi,

b) pisomnou vypoved'ou vlastnika ONB, pri¢om n4jom ONB méze vypovedat ak:

1. n4jomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo&né priestory alebo spolo&né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy
v dome,

2.ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najmd tym, ze
nezaplatil njjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri
mesiace alebo tym, e prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnéjmu bez pisomného
sthlasu vlastnika,

3.je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno
uZivat’ alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo
dom najmenej poéas Siestich mesiacov uZivat’,

4.ndjomca vyuziva byt bez sthlasu vlastnika na iné cely ako na byvania,

5.ndjomca predloZenim nepravdivych udajov uvedie vlastnika do omylu.

2/ Najom bytu kongi uplynutim vypovednej lehoty, pri€¢om vypovedna lehota je tri mesiace
azatina plynit' prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved’ dorudend nagjomeovi.

3/Néjomca ONB po ukonéeni ndgjmu ONB nemé4 nérok na pridelenie nahradného bytu alebo
inej bytovej nahrady.

§7

Prechodné ustanovenia

1/ Ziadosti podané v roku 2010 ako aj Ziadosti podané v roku 2011 budg posudzované podl'a
zakona ¢.443/2010 a tohto VZN.

§8

Zaveredné ustanovenia

Toto VZN bolo schvalené uznesenim OZ 5572011 dita 7523 2077

Platnost’ nadobudne dfiom podpisu starostom obce a pravnu U¢innost’ 15 ditom od jeho
vyvesenia na obecnej tabuli. Dfiom nadobudnutia G¢innosti tohto VZN straca platnost’
G¢innost’ VZN €&.2/2009 upravujiice sposob prenajmu obecnych ndjomnych bytov.

Vo Valdi, diia /5 03 - 2o/

Ing.StefanParl o
starosta obce




