Vseobecne zaviazného nariadenia ¢. 4/2023

o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytovych domov

obce Valca
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dna 21.4.2023
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dna 21.4.2023




Obec Valca v sulade s ustanovenim § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsSich predpisov vydava toto VSeobecne zadvizné nariadenie
¢.4/2023 o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, tdrzby a oprav ndjomnych bytovych domov obce
Valca (d’alej len ,,VZN*)

ClL1
Uvodné ustanovenia

1. Toto VZN upravuje podmienky tvorby a Cerpania fondu oprév, prevadzky a tdrzby
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov
na ucely podpory socidlneho byvania.

2. VZN je vypracované v zmysle zdkona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon €. 443/2010 Z.z.*)
a tiez v nadviznosti na § 5 - 9 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zadkonnika (d’alej len ,,Nariadenie®).

ClL2
U¢el fondu prevadzky, udrzby a oprav

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len ,,fond*) sa pouziva na zabezpecenie opravy,
obnovy, pripadne havarijnych stavov a tiez neskor§iu modernizaciu bytovych domov, ¢im
sa zabezpeci dlhodoba uzivacia schopnost’ najomnych bytov.

2. Utelom fondu je vytvarat' finanéné podmienky pre vEasné planovanie udrzby a uplatiiovat’
tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutel'nosti. Vlastnictvo k nehnutel'nostiam
zavézuje k tzv. normovanej Gdrzbe, ktord zabezpecuje spdsobilost’ uzivania nehnutel'nosti
z pohl'adu noriem ako aj preventivnej drzby.

CL3
Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav
1. Fond sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci tihrad za uzivanie bytov od najomcov bytov
a z urokov bankového tctu, na ktorom je fond vedeny.
2. Fond sa tvori v zmysle § 18 ods. 3 zdkona €. 443/2010 Z.z. z dohodnutého ndjomného
mesacne vo vyske 1,5 % z obstaravacich nakladov na obstaranie ndjomnych bytov. Dilom
nadobudnutia u¢innosti tohto VZN ide o nasledovné mesané sumy v zavislosti od vel'kosti

vymery bytov:

ONB uzitkova niajom v EUR 1,5 % FO Najom + FO
plocha v EUR spolu v EUR
jednoizbovy byt 29,98 m? 54,00 31,89 85,89
jednoizbovy byt 30,28 m? 54,00 32,13 86,13
dvojizbovy byt 39,29 m? 71,00 42,12 113,12
dvojizbovy byt 55,40 m? 100,00 59,84 159,84
trojizbovy byt 58,30 m? 105,00 62,55 167,55
trojizbovy byt 67,19 m? 121,00 72,00 193,00




Cl. 4
Pouzitie fondu prevadzky, udrzby a oprav

1. Fond oprav mozno pouzit’ na

- prevadzku bytovych domov (fiou sa rozumeju cinnosti a prostriedky potrebné
na pravidelné udrziavanie spolocnych casti bytového domu, spolo¢nych zariadeni
bytového domu, prislusenstva bytového domu a prilahlého pozemku v stave spdsobilom
na ich riadne uZzivanie. Za prevadzku sa povazuju aj povinné revizie technickych
zariadenti,

- udrzbu bytovych domov (fiou sa rozumeju ¢innosti, ktoré su potrebné na zachovanie
povodného Standardu a kvality spolo¢nych Casti bytového domu, spolo¢nych zariadeni
bytového domu a prislusenstva bytového domu, ako aj odstranenie nedostatkov zistenych
servisnou kontrolou),

- opravy bytovych domov (nimi sa rozumie odstranenie c¢iastoéného fyzického
opotrebovania alebo poSkodenia spolocnych ¢asti bytového domu, spolocnych zariadeni
bytového domu vratane balkonov, lodzii a prisluSenstva bytového domu, z dévodu ich
uvedenia do predchddzajiceho alebo prevadzky schopného stavu),

- prisluSenstvo (Standard) bytu (nim sa rozumie udrzba, opravy a vymena predmetov
zékladného vybavenia bytu. Predmetom zdkladného vybavenia bytu sa rozumie: plynovy
kotol a bojler, WC, sprchovy kut alebo vana, umyvadlo, kuchynska linka a sporak.
V prilohe €. 2 tohto VZN je uvedend planovanad Zzivotnost’ predmetov zékladného
vybavenia bytu, po uplynuti ktorej bude mozné hradit’ vymenu vysSie uvedenych
predmetov z fondu oprav. V pripade potreby vymeny predmetu zakladného vybavenia
bytu pred uplynutim planovanej zivotnosti jednotlivych predmetov uvedenej v prilohe
¢. 2 tohto VZN, bude vymena hradend ndjomcom bytu z vlastnych zdrojov.)

Spoloc¢né ¢asti bytového domu — v zmysle § 2 ods. 4 zdkona o vlastnictve bytov sa nimi
rozumeju Casti domu nevyhnutné na jej podstatu a bezpecnost, najma zaklady bytového
domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.
Spolo¢né zariadenia bytového domu - v zmysle § 2 ods. 5 zakona o vlastnictve bytov
sa nimi rozumeju zariadenia, ktoré st urené na spolocné uzivanie a slizia vylu¢ne tejto
bytovej budove, ato aj vpripade, ak su umiestnené mimo budovu. Takymito
zariadeniami st najma vyt'ahy, praovne a kotolne vratane technologického zariadenia,
suSiarne, kocikarne, spolocné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

2. Pouzitie fondu oprav schval'uje obecné zastupitel'stvo v rozpocte obce na zéklade planu resp.
aktuadlnych potrieb. O Cerpani fondu oprav predkladd starosta informaciu vzdy
na prvom zasadnuti obecného zastupitel’stva v nasledujicom kalendarnom roku.

3. Pouzitie fondu na vykonanie oprav, ktoré¢ sa musia vykonat’ bezodkladne (havarijny stav,
mimoriadne okolnosti) schvaluje starosta obce. O pouziti fondu na ucel podla prvej vety
informuje na najblizSom zasadnuti obecného zastupitel'stva starosta a zaroven predloZi
navrh na zmenu rozpoctu.

CL5
Drobné opravy v byte
1. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou sa
z fondu oprav nefinancuju, ale hradi si ich ndjomca z vlastnych zdrojov. Zoznam tychto
oprav tvori Prilohu €. 1 tohto VZN.
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ClL6
Hospodarenie s fondom prevadzky, oprav a udrzby

. Finan¢né prostriedky fondu s vedené na samostatnom bankovom ucte pre vSetky bytové

domy.

Za kazdy bytovy dom sa vedie operativna evidencia o tvorbe a pouziti fondu.

Uhrady z fondu oprav mézu byt realizované len do vysky finan¢nych prostriedkov vo fonde.
Nevycerpany zostatok fondu oprav prechadza do nasledujiiceho rozpoctového roka.

CL7
Zavereéné ustanovenia

. Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo vo Val¢i dna 5. aprila 2023 uznesenim

¢. 17/2023
Toto VZN nadobuda ucinnost’ 15. diiom od vyvesenia na uradnej tabuli obce.

Ing. Stefan Keltos
starosta obce



Priloha ¢. 1

DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

A. Sanitarne zariadenie:

15.
16.
17.
18.

upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, konzol, vesiakov,

oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

oprava, vymena veSiakov, vanovych drzadiel,

. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¢ného stipadla,

. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drétu a paky,

sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nédrzou, zdchodove;j
manzety,

zabrasenie padakového sedla,

vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

2.

oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isti¢ov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka 1 miestnej batérie, ak patri k bytu,

oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Plynové a elektrické sporaky a varice. plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
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oprava horakov,

oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

vymena a dopiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,
oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

oprava platniciek a rury na pecenie,

vymena privodného kabla alebo hadice,

vymena plechu, pekéaca a roStu do rury na pecenie,

precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.

D. Ohrievace vody, plynové, prietokoveé a elektrické zasobniky:

1.

oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulatného zariadenia
horéka, rar a kolien na odvod spéalenych plynov,



2. (istenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,
4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

E. Etazové kurenie:

oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
oprava, vymena odvzdusiovacieho ventil¢eka,

vykonavanie ochrannych naterov,

oprava dvierok,

vymena rostu,

nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

A

F. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zdpadiek, zavesov kol'ajniciek, kladiek, ventilécii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'i¢ov.

G. Okné a dvere:

tmelenie okien,

mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a it zasklenych dveri,
zasklievanie jednotlivych okien, oprava kl'uciek okien,

mensSia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov,
oprava dveri a ich Casti.

Y .

H. Podlahy:
1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

I. Rolety a zaluzie:

oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

oprava platna,

vymena $nury,

oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),

oprava vyklapacieho zariadenia Zallzie,

spojenie 1iSt, vymena pliesku,

oprava zamku na ndézkovych mreziach alebo zeleznych roletach,
vymena pier na Zeleznych roletach.

I R

J. Doméce telefony:

1. oprava, vymena telefonnej Sniry,
2. oprava, vymena mikrotelefénnej a sluchadlovej vlozky,
3. nastavenie/vymena domaceho telefonu



Priloha ¢. 2

PREHLAD PREDMETOV ZAKLADNEHO VYBAVENIA BYTU A ICH
PLANOVANA ZIVOTNOST

1. Minimélna Zivotnost’ predmetov zédkladného vybavenia je stanovena nasledovne:

A) zivotnost’ 20 rokov:
pracovna doska vratane drezu
elektricky, plynovy a kombinovany sporak
odséavac par
plynovy kotol a bojler
vodovodné batérie (vSetky typy)
splachovac WC
umyvadlo
vana liatinova, plechova, akrylatova
sprchova vanicka
WC kombi
radiatory plechové

B) Zivotnost’ 30 rokov:
kuchynska linka
podlahova krytina z PVC
dlazba, obkladacky
parkety, plavajuce podlahy, drevené palubné podlahy

2. V pripade, Ze sa jedna o predmet zariadenia, ktory nie je uvedeny v predchadzajicom
odseku, stanovi dobu jeho Zivotnosti v jednotlivych pripadoch prenajimatel’.

3. Skrétenie Zivotnosti zariadeni v predchadzajicom odseku je mozné len po mimoriadnej
udalosti na zaklade odborného posudku a schvaleni prenajimatel’a.



