Navrh VZN €. 3/2012

Obecné zastupitelstvo vo Valci v zmysle §. 4 ods. 3 pism. f) a § 6 ods.1 zékona SNR ¢& 369/1990 Zb.
o0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, zékon o obecnom zriadeni*), vyddva

VsSeobecné zdvizné nariadenie é 3/2012

DOMOVY PORIADOK
pre obecné najomné domy v sprave obecného tradu
vo Valéi

Zakladné ustanovenia

Zékladné prava a povinnosti spravcu a ndjomcov bytov a nebytovych priestorov upravuje Obgiansky
zakonnik , zdkon €.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov a zékon ¢.116/1990 Z. z. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskoréich
predpisov.

l. éast
VZTAHY OBECNEHO URADU K NAJOMCOM BYTOV
Clanok 1

Tento domovy poriadok upravuje vztahy spravcu /obecného tradu/ a ndjomcov bytov pri
zabezpecovani poriadku, Cistoty v bytovom dome a spdsob uZivania spclo€nych &asti zariadeni v
bytovom dome.

Clanok 2

Vztahy spravcu a najomcov bytov st zabezpe&ované prostrednictvom zastupcov - domovych
dévernikov, ndjomcov bytov volenej samospravy bytového domu, ktori:

- spolupracuju so spravcom pri rieSeni otazok suvisiacich s byvanim

- vedu ndjomcov bytov k dodrZiavaniu zasad spolunaZivania, zachovavania ¢istoty a poriadku v dome a
k Setrnému zaobchéadzaniu s domovym majetkom

- sU opravneni poZadovat opravy a vykonané prace preberat. Drobné opravy v byte svisiace s
uzivanim bytu si uhradza ndjomnik. Drobné opravy st $pecifikované v prilohe nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z.

Il. éast

VSEOBECNE USTANOVENIA

Clanok 3
UZIVANIE BYTU

1. Ustanovenia domového poriadku st povinni dodrZiavat tak spravca bytového domu, ako aj
ndjomcovia vratane osdb, ktoré s nimi v byte byvaja.



2.Ndjomcovia bytov st povinni dodrZiavat zésady susedského spoluZitia a ustanovenia tohto
domového poriadku a vytvarat tak spolu so sprdvcom domu podmienky na nerugené uzivanie bytov,
nebytovych priestorov, spolo¢enskych ¢asti a zariadeni domu.

3. Ndjomcovia bytov st povinni sprévcovi domu umoznit, aby mohol vo vhodnom &ase vstdpit do bytu
za U¢elom vykonania periodickej alebo inak nutnej prehliadky bytu.

4. Ndjomca bytu nesmie vykonat stavebné Upravy, dostavby, prestavby a iné podstatné zmeny v byte
bez pisomného suhlasu spravcu a taktieZ aj orgdnu $tatnej spravy, ak to vec vyZaduje, a to ani na
vlastné naklady. Ide najmé o vodovodné, elektrické a iné vedenie, premiestiiovanie dveri,
odstrafiovanie alebo zriad'ovanie priecok a pod. Za $kodu spésobent neodbornym vykonanim zmeny
alebo Upravy bytu zodpoved4 ndjomca bytu. '

5. Ndjomca bytu nesmie robit stavebné Gpravy, ktoré by rusili vonkaj$i vzhlad bytového domu.

6. Ndjomca je povinny odstranit poruchy a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sdm, alebo ti, ktori s nim
byvaju, na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, spravca ma pravo po predchadzajlicom upozorneni,
poruchy a pokodenia odstrénit a poZadovat pint ndhradu za spdsobené ujmy a $kody.

Clanok 4
UZivVANIE SPOLOENYCH CASTI A UZIVANIE SPOLOCNYCH ZARIADEN| BYTOVEHO DOMU

1. Spolo¢nymi ¢astami a spoloénymi zariadeniami st : strecha, povala, chodby, vchody, schodistia,
spolo¢na televizna anténa, hromozvody, vodovodné, teplovodné, kanalizaéné, elektrické, telefénne,
protipoZiarne zariadenia, domové telefény a zvonce pri vchode a to i v pripade, ak st umiestnené
mimo domu.

2. Spolocné €asti domu / chodby, schodiste / a spoloéné zariadenia sa nesmu zatarasovat trvalym
umiestriovanim predmetov zabrariujucich ich spolo¢né uZivanie, pripadne bréniacich uniku obyvatelov
bytového domu v pripade mimoriadnych situdcii / poZiar /.

3.V spolocenskych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach plati zakaz:

-zékaz lepenia rekldm, letékov a pod., ktory nestvisi so spravou bytovych domov

- pouZivat otvoreny oheri nepovolanymi osobami

- zdkaz fajéenia

- vykondvat prdce, ktoré mézu viest k vzniku poZiaru osobami bez odbornej kvalifikacie

- umiestriovat v nich motocykle a iné motorové vozidld

- skladovat v nich vybu$niny a iné horfavé latky v rozpore s platnymi predpismi.

4. K hlavnym uzdverom vody, ku kanalizaénym ¢istiacim otvorom, hasiacim zariadeniam a inym
technickym zariadeniam musi byt zabezpeceny volny pristup. Ak sa zariadenia nachadzaju v miestnosti,
v ktorej si umiestnené uzdvery teplovodnych rozvodov / jednotlivych stupaéiek /, musi byt vhodne
zabezpeceny pristup aj za nepritomnosti najomcu.

5. Hlavné uzévery vody musia byt viditelne oznacené.

6. Osoba, ktora uzatvdra hlavny uzaver vody a ostatnych rozvodov je povinna zabezpetit, aby doba ich
uzavretia bola ndjomcom a vlastnikom bytov v dome véas oznamena.

7. Za protipoZiarne vybavenie v bytovom dome zodpoveda sprdvca bytov. Spravca domu zabezpeéuje
aj jeho riadne kontroly a akcieschopnost.

8. Najomcovia bytov st povinni pocinat si tak, aby nedochddzalo k vzniku poZiarov a poskodzovaniu
vybavenia prostriedkov protipoZiarnej ochrany. Najomcovia bytov st povinni v pripade potreby
umoZnit vstup do domu na vykonanie opatreni nevyhnutnych na zdolavanie poZiaru, alebo zamedzenia
jeho Sirenia, pripadne na vykonanie inych zachrannych prac.

9.V pripade neopravneného obsadenia priestoru v spolo¢nych ¢astiach a spoloénych priestoroch
spravca, alebo zéstupca najomnikov vyZiada okamZitt ndpravu a vratenie do pévodného stavu. Pokial
neddjde k ndprave, vykond ju sprdvca na naklady prislu$ného ndjomcu bytu.

10. Televizne, satelitné a rozhlasové antény nie je dovolené instalovat bez pisomného suhlasu spravcu
bytov. Satelitné antény a rozvody instaluje a sprevédzkuje osoba poverend spravcom.



11. Cisti¢ka odpadovych vdd- funkénost — nepouzivaf Eistiace prostriedky obsahujuce chlér - Savo a
pod.
111, East.

Clanok 5
PORIADOK A CISTOTA V DOME

1. UdrZiavanie poriadku a Cistoty v spolo&nych priestoroch je povinnostou vietkych ndjomcov bytov.
2. Sprévca méZe zabezpedit poriadok a Cistotu v spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
bytového domu za Ghradu, alebo sa méZe dohodnit s ndgjomcom bytov, Ze si poriadok a Cistotu budu
udrZiavat sami. Upratovanie a Cistenie sa v tomto pripade robi na zéklade vzajomnej dohody
najomcov bytov s tym, Ze poradie je trvale vyvesené v spolo&nych priestoroch bytového domu.
3. Osoby zmluvne poverené upratovanim (resp. ndjomnici) s povinné:
- spolocné Casti a spolo¢né zariadenia bytového domu / chodby, schodite/

treba umyvat podla potreby min. 1x za tyZzden a zametat 1x tyZdenne.
- okna a dvere umyvat 12 x ro¢ne
4. Najomnici bytov st povinni :
- smeti a odpadky vysypat vylu¢ne do nddob na to uréenych tak, aby bola zachovana maximalna €istota
a bezpecnost okolitého prostredia.
- na vlastné naklady odstrénit poskodenia a mimoriadne zneéistenia, ktoré spdsobili v dome sami,
vratane osob aj zvierat, ktoré s nimi v byte byvaji / pes, macka a pod. /.
- koberce, rohozky, matrace, periny a pod. prasit len na miestach na to uréenych (mimo byt. domu) a v
Case od 8,00 do 19,00 hod.
-z balkénov a okien vytriasat, vyprasovat a vyhadzovat akékolvek predmety je zakdzané.
- kvetiny v okndch, na balkénoch musia byt zabezpe&ené proti padu. Pri ich zalievani nesmie
pretekajuca voda znetistovat budovu, pripadne osobny majetok ob&anov.
5. Sprévca zabezpecuje Ulohy na zaklade poZiadaviek najomnikov bytov a to najma:
- parkovacie miesta sa v zimnom obdobi udrzuji ndjomnikmi, ktori na parkovacich miestach parkuju,
parkovanie na chodnikoch je zakdzané.
- sprévca zabezpeti v zimnom obdobi bezpeény pristup k bytovkdm —t.j. zabezpeéi odhrnutie snehu na
pristupovej ceste
- osvetlenie spolocnych priestorov / schodiste, chodby a iné verejne

pristupné priestory v dome /.
- dozor nad spolo¢nym zariadenim domu / revizie elektroinitalacie,

bleskozvodov, protipoZiarnych zariadeni /.
- dozor nad vykonanim objednanych remeselnickych a inych préc.
- vykonanie tkonov ukladanych verejnymi orgdnmi.

Clanok 6
POKOJ V DOME

1. Ndjomcovia bytov st povinni spravat sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym nevhodnym
sposobom nerusili a neobtaZovali ostatnych spolubyvajlcich.

2.V Case notného pokoja t.j. od 22,00 do 06,00 hod. vyZaduije sa vylacit akykolvek hluk prenikajuci do
inych bytov. V tomto €ase je potrebné stisit reproduként techniku na izbovi potutelnost. V ¢ase
no¢ného kfudu je zakdzané spievat, hrat na hudobné néstroje, hluéne sa spravat.

3. Najomcovia su povinni starat sa o odrusenie elektrickych spotrebi€ov, ak tieto rugia prijem
rozhlasovych a televiznych prijimacov v ostatnych bytoch.

4. Upravy a opravy v bytoch, ktoré st hlu¢né, je dovolené vykonavat len v ¢ase od 8.00 do 18.00 hod.



5. Vzhladom na to, Ze vacsina ndjomnikov su rodiny s malymi detmi, je déleZité dodrZiavat v &ase
obeda od 12.00 -15.00 hod obedriajsi kfud a nevykondvat Ziadne hlu¢né Gpravy v byte ( napriklad
vitanie priklepovou vitackou).
Clanok 7
DOMACE ZVIERATA

1. Vlastnici domadcich zvierat st povinny dbat na to, aby zvieratd nespdsobovali hygienické nedostatky,
alebo necistotu v dome a v jeho okoli. Zvieracie exkrementy st povinni bezodkladne odstranit.

2. Vlastnici domadcich zvierat st povinni zabezpecit, aby zvierata nespdsobovali $kody, neobtaZovali
ostatnych uzivatefov domu, najmé zavijanim, brechanim, alebo inym spésobom, napr. venéenim
zvierat na plochdch v blizkosti obytného domu, kde bude detské ihrisko.

€lanok 8
INFORMACNE ZARIADENIA V DOME

1. Spravca bytov oznaci kazdy byt poradovym €islom a bytovy dom popisnym ¢islom. Ndjomcovia
bytov si povinne oznacia postové schrénky a dvere do bytu svojim menom a priezviskom, pripadne
menom a priezviskom dalSich os6b Zijucich v spoloénej domdcnosti.

2. Po dohode so spravcom bytového domu umiestnia ndjomcovia bytov na viditefnom mieste
orientacnd tabulu s mennym zoznamom byvajucich (pripadne rozpisom sluZieb na upratovanie
spolo¢nych priestorov).

€lanok 9
OTVARANIE A ZATVARANIE DOMU

1. Bytovy dom sa uzamykd obvykle v ¢ase uréenom ndjomcami bytov, inak od 21,00 hod. do 06,00 hod.
2.V domoch, v ktorych st zvonéeky do bytov umiestnené pred vchodovymi dvermi do domu, alebo ak
ide o viacpodlainé domy, kde je v bytoch inStalované automatické odomykanie vchodovych dveri,
doporucuje sa uzatvdranie bytového domu pocas 24 hodin.

3. KIi¢e od spoloénych &asti v dome a od miestnosti, kde si umiestnené domové uzavery vodovodu
musia byt uloZené u poverenej osoby, t.j. domového dévernika.

Clanok 10
OSVETLOVANIE DOMU

1. Po zotmeni sa hospoddrne osvetluju spolo¢né priestory bytového domu a pristupy k domu.
2.V domoch, v ktorych nie je potrebné stdle osvetlenie, st vchody, schodistia a chodby vybavené
schodistovymi automatickymi vypinaémi.

Clanok 11
VONKAIJSIE PRIESTORY

Prikazuje sa na parkovisku prisltichajiicom k bytovke parkovat riadne zodpovedne medzi ¢&iarami na
vyznatené miesta, aby nedoslo k poskodeniu majetku a problémom pri vychadzani alebo parkovani
na parkovacich miestach.

Je zakdzané :

1. Parkovanie automobilov na okolitych verejnych travnatych plochach okolo bytového domu.

2. Parkovanie automobilov pred vstupmi na chodniky ku vchodom do bytového domu.

3. Znetistovat okolie odpadkami, zvySkami z cigariet, zvieracimi exkrementami.
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IV, East.
ZAVERECNE USTANOVENIA
Clanok 12

1.Sprévca vyvesi domovy poriadok na takom mieste v bytovom dome, ktoré je pristupné vietkym

ndjomcom bytov.

2. Opakované porusovanie domového poriadku ma za nasledok vypovedanie najomnej zmluvy zo

strany spravcu ndjomného domu.

3 Tento domovv poriadok schvélilo obecné zastupitelstvo vo Val¢i na svojom zasadnuti, diia
yﬁi'.fu a je zavdzny pre najomcov vietkych bytov v ndjomnych bytovych domach sip. ¢. 571,

572 573 ako aj pre ¢lenov ich domdcnosti.
7/ Sy

4, Domovy poriadok je &inny od .05
Vo Valci 15.02.2012

Ing. Stefan Palo
starosta obce

Navrh VZN ¢.2/2012

Vyveseny dna: 16.02.2012

Zveseny dia: 02.03.2012



